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0 3ajeOHUYKOj uzzpaoru

YIOBOPHE CTPAHE: 1. Tlpenyzehie 3a ¢uHaHcHpame W YIpaBJbalbe KaruTalioM
«CTAHKOM XOJIIUHI KOMITAHHWJA»a.ia. beorpan,
Kpamuue Karapune 6p.53, (y Jnmamem  TeKcry:
HHBECTHUTOP), koje 3acTyna reHepaliHU IUPEKTOp
CHexana [lerporuh, u

2. Ilpenysehe 3a mnocpelnoBame Yy MPOMETY HEKPETHHHA,
rpalieButapctBo u TprosuHy «DELTA LEGAL» d.o.o0.,
beorpan, beorpan, Kocre Patmna 6p.13a (y nasbeM Tekcry:
CYHHBECTHUTOP), koje 3acTyna aupekrop AnekcaHaap
Jlykuh

IIPEJIMET: Pezynucare melycobnux npaga u obasesa o 3ajeOnuyroj uszpaowu: ypehera
2palhesunckoz 3emmpunima, uspade npojekmue 0oKymenmauuje, obesoeherve
0dobperva 3a zpadwy onoxa 48 By oxeupy AYII-a «Cnopmcku uenmapy,y
beozpaoy

Ynan 1.

VroBopHe cTpaHe KOHCTaTyjy:

1. Ta je HWHBECTHUTOPY, Pemewem CO Uykapuua I11-04 6p.06-80/91 on
24.06.1991.roaune u u3menama ucror pemetba 11-04 6p.06-34/92 on 20.05.1992.roaune,
11-04 6p. 06-56/92 on 13.07.1992.rogune, 11-04 6p.06-93/24-92 on 23.11.1992.roaune u
11-04 6p.06-35/93 on 12.04.1993.roaune u 6poj 463-352/99-MU0O on 22.03.1999.roaune,
Aofe/beHO Ha Kopuiuhewe rpaicko rpaheBMHCKO 3emsbuiuTe Ha noapy4jy JVIl-a
«Cnoprcku nientapy y JKapkoBy, paav usrpanmwe cramOeHHX, cTaMOeHO-NOCIOBHHX H
MOCIOBHUX O0jeKaTa u rapaxa,

2. Ja cy Jupekumja 3a rpaheBuHcko 3emsbuiiTe usrpaawy beorpana J.I1., u3 beorpana,
Iberomera 6p.84/IV (y nmamem Texcry: Jupexkuuja) u UHBECTHUTOP sakbyudune
Yrosop Op. 869/1-35 on 28.04.1993.roaune, o perynucamwy melhycoOHHMX oaHoca Ha
ypehuBamy rpal)eBHHCKOT 3eMJBMINTA;

3. Jla cy YroBopHe CTpaHe 3aHHTEPECOBaHE 3a 3ajeJIHUUKO (UHAHCHpaAe U HU3rpajiiby
tnoka 485 y okeupy [YIl-a «CrnopTcku LieHTap», y OKBHpY Kora je PerymauuoHum
IUTAHOM TUIAHMpaHa u3rpajima 6 namena U 1o ca uuo 1.684,17 m2 crambeHor u 1uoO
347,50 M2 nocnoBHOT NPOCTOpA.

Ynan 2.
[Ipenmer oBor YroBopa je 3ajeflHHM4KO (MHaHCHpame M u3rpaamwa Onoka 48 B y oksupy
JIVTI-a «CrnopTckH LeHTap», y OKBHPY Kora je PerynaiMoHuM njiaHoM rjlaHupaHa u3rpajmba:
crambenor npoctopa 10.105 M2 nero noepumze u 2.085,00 M2 HETO MOBPLIMHE MOCIOBHOT
npocropa, mTo je ykynHo 12.190,00m2, ca npunanajyhum ckioHULITEM.

Ynan 3.
VYroBopHe cTpaHe cariacHO yTBphyjy Aa je OQHOC yjaramwa Y pealu3alujy 3ajeJHH4KOr
(uHaHCHpama U u3rpaame objekra Onmke oxpeheHux y unaHy 2. oBor Yrosopa, ciejehu:
e HWHBECTUTOPY — 28,5 % on ykynHe NMOBpIIMHE CBHUX caJpikaja, a IITO M3HOCH
3.474,15 m2

e CYHUHBECTHUTOPY - 71,5 % on ykynHe NOBpUIMHE CBUX CaJipikaja, a ITO W3HOCH
8.715,85 m2.

OnHoc ynarama yTepleH je Ha OcHOBY rpey3eTux obaBe3a U3 OBOr Yroeropa.

Tl . 2/%1293 e n

god.




yTBpl)eHOM OBUM YTOBOpOM.

YrosopHe cTpaHe Cy carjacHe Ja TauyHe MOBPLIMHE M CTPYKTypy mpunanajyhux mpocropa
yTBpie AHEKCOM M KOHAaYHHUM 00pavyyHOM.

Ynan 4.

O6aeeze UIHBECTUTOPA cy:

ks

[F8]

Jla pely MMOBHMHCKO-TIPABHE OJHOCE Ha NMPEAMETHO] JIOKALUjH M WUCIUIATH
HaKHa/1y 3a U3y3eTO OJAHOCHO MPEHETO 3EMJBHIITE Y LETOCTH,

Ja 00e30eau cBe MPUKJbYYKE 10 FPAHHYHUX LIAXTH NMpeIMEeTHUX o0jekara,
Jla U3BPLIM PaJIOBE Ha CEKYH/IapHOM ONpeMarby U NpUMpemMaby 3eMJbHIITA,
na o6e3b6enu omobpema 3a U3rpaamwy, no 100ujamy W3BOA U3 ypOAaHUCTHYKOT

nnaHa v uaejHor npojekra ox crpane CYUHBECTUTOPA

Ja obe3benu MOTBpAY O MpHjaBHM TMOYETKAa pajgoBa Mo AUOMjamby TJIaBHOT
MpojeKTa peBMAOBAaHOT O/l cTpaHe oenamhene kyhe,

na CYUHBECTHTOPA ygene y nocao y poky o 10 naHa oa naHa npujase
NoyYeTKa pajioBa,

Ja BpUIM HAJA30p Haj JMHAMHKOM M KBAJIMTETOM H3BOleHa CBUX BpCTa
pagoBa, ka0 M Ja KOHTpoiuiue H3Boheme y cknagy ca onodpeHom
TEXHUYKOM JIOKYMEHTALIH|OM,
aa 'y poky oa 30 naHa mo 3aBpuIETKY pazioBa KOjH Cy MpeaMeT OBOT YroBopa
obe3benu TexHWukW mpernes, npudaeu ynorpeOHy no3Boimy M omoryhu
ycesbeme 00jeKTa.

Ynanu 5.

O6ageze CYMHBECTHUTOPA cy:

1.

oo

1

Tpowikoeu Enemenatra I, Il u IV, (ykynHu tpomkoen ypehewa
rpal)eBMHCKOr 3eMJbHMINTa W TOTpeOHe HHppacTpykType, Tj. oOaBese
npema Jlupekuuju 3a rpalleBHHCKO 3eMJbHINTE U M3rpaamy JIT),

obaBe3e mnpeMa jaBHUM KOMyHalHuM nipenysehuma, 3a npeamerTHe
ofjexre,

na o0e3denu waejHe M TIaBHE TIpOjeKTe ca CBMM  MOTpeOHHMM
CarJJaCHOCTUMa M CHOCH TpOIIKOBE W3paje MCTHX, y3 o00aBe3Hy
carnacHoct UHBECTUTOPA Ha uzejHo peluemse,

TPOIIKOBM H3daBaiia onobpemwa 3a rpalieme, TEXHMUKOr Mpernena H
u3aBama ynorpebHe n1o3poue,

na obe3bexu ycnmoBe M mpeja  KOMIUIETHY — JOKYMEHTALHjy
HUHBECTUTOPY 3a noaHollewe npyjaBe rnoyeTka pazopa, HajKacHHje 10
15.04.2004.roaune,

Ja y poky ox 10 naHa no mnoTnucHBamy OBOr YroBopa J0CTaBH
WHBECTHUTOPY nunamuky obezbeljersa ycnopa 3a ogobpeme 3a rpajiiby
¥ MpUjaBy MoyeTKa pajosa,

Jla CHOCH TPOLIKOBE M3rpajiibe W M3rpaau objekar ca MHCTajlaudjama 10
MecTa MPUK/byUYKa Ha HHGPACTPYKTYPY CABECHO, KBAJIETETHO U CTPYUYHO Y
CKJIaJly ca MO3WTHBHUM NpolucuMa, BaxxeluMm cTaniapauma v npaBuiuMa
CTpyKe, Y CBeMY npema 0/100peH0j NMpojeKTHOj JOKYMEHTALIUj U,

Ja obe30eau rpagunuTe npema Bakehum nponucuma,

na obe3beam 4yBame HemokpeTHocTH koje mpunanajy MHBECTHUTOPY
JI0 IPUMOTIpE/iaje UCTHX,

0. na no ysohemwa y nocao gocraBi MHBECTUTOPY nuHaMuky usrpaame
OBJEKTA kao u marpuily yyemha nojeMHHX pafioBa y YKYIHOj LIEHH
rpahema




11. na u3BpLIM MpHjaBy NMOYETKA PaJOBA HA/JIEKHOM HA[30PHOM OpraHy,

12. na ypenno oap)kaBa rpagwiMiiTe, OKOJHE TpPOTOape W KOJIOBO3e, U
06e30eau HecmeTanu pajn caoOpahaja,

13. na axxypHoO ¥ ypeaHo BoaM rpalleBMHCKH JHEBHHK, rpal)eBUHCKY KHUTY H
OCTaMy rpajuMHLIHY 10KYMEHTALH]y,

14. na cHocH TPOLIKOBe CTPYje, Boe, U TefedoHa HA rpa/IMJIULITY,

15. na ocurypa u 4yBa o OWI0 KakBuX oluitefiela CBOje M3BE/IEHE PAIOBE U
MaTepujaj 0 IpPUMOIIpeiaje UCTHX, '

16. na o6e36ean U CHOCH TPOLUKOBE OTK/Iatbatba HEJ0CTaTaKa Ha MPeAMETHUM
00jeKTHMa y rapaHTHOM POKY

CYUHBECTHTOP ce obaBe3yje na o6e30enu nmoyerak uzsohemwa pagosa y poky oa 10 nana
on naHa ysohewa y mocao M mnpHjemMa MOTBpAe MpHjaBe MO4YeTKa pajoBa ca JpyroM
JOKYMEHTALjOM HEOIMXOAHOM 3a M3rpajiiby U MCTe 3aBpLIM Y poKy o 16 meceny.

Ynan 6.
CYHUHBECTHUTOP ce obaBesyje nma 3akibyud yroeop ca JlupekuujoM HajkacHHje [0
31.01.2004.roguHe M ruiaTd HakHaay 3a ypeljuBame rpaljeBUHCKOr 3eMJbULITA HA HAYUH U Y
POKOBHMMa IO TOM YTOBOpY.

MHBECTUTOP je carmacan na CYUHBECTUTOP w3Bpum u3bop Hauuna mnnahawba
obaBese mpema JlupekuMju W HaJIeKHUM jaBHUM npeay3ehuMa, a y ckinany ca Baxkehum
OJTyKama.

Vkonuko CYUHBECTHUTOP He ucnynu obaBely w3 craBa 1.0Bor uiaHa, oBaj Yroeop ce
cMaTpa pacKUHYTHM.

Ynan 7.
VYroBopHe cTpaHe Cy carjlacHe [a 3ajeJHHYKH Ofipe/ie CTPYYHH Ha/I30p 3a CBE BPCTE pajioBa
U UCTH (uHaHcupajy y oaHocy 28,5 % UHBECTUTOP u 71,5 % CYUHBECTHUTOP.

Ynan 8.
CYUHBECTHUTOP ce opnawhyje na y cBoje UMe, a y LM/by peanu3alije CBUX Mpey3eTHX
obase3a, 3aK/pydyje yropope ca tpehum nunuma osnaiheHuM 3a Ty BPCTY MOCJIOBA.

CYUHBECTHUTOP npuxBara OArOBOPHOCT 3a KBAJIMTET M3BECHUX pajioBa U BUbMBE W
CKpHMBEHE MaHe rpema Tpehum nunuma.

CYHUHBECTHUTOP ce obaresyje na npenra MHBECTUTOPY kao rapaniuujy 3a W3BplIeHE
cBojux obaBe3a CXOAHO CTaBy 2. OBOI 4YjlaHa MEHMIIE HAIUIATHBE Y BHCHHM [JBOMECEYHE
BPEJHOCTH WU3BEJCHMX Pa/IOBa, y POKY 0/ 8 1aHa 01 MOTNHCHBaKY OBOT YTOBOpA.

Ynan 9.
HWHBECTHUTOP ce obasezyje na CYUHBECTHUTOPA Hu Ha koju HauuH Hehe omeraTtH y
u3Bohemy pajioBa Ha U3rpaambK objexTa U3 4iaHa 1. opor Yrosopa.

MHBECTHTOP ce obaresyje na CYUHBECTUTOPY u3aa cBe HeOnxo/He cariacHOCTH H
opnamherma HEONMXOAHA 3a HECMETaHO W3BONeHme paZioBa Ha W3rpajilbi HAa OCHOBY
npubaB/reHHX oxoOpema 3a M3rpajwy o0jeKTa W J03BONIA M CarJlaCHOCTH KOMYHAJITHHX
npenyseha.
Ynan 10.

YroeopHe ctpaHe crnopasymHo ytBphyjy sa UHBECTUTOP ctuue y uck/byduBYy CBOjUHY
28,5 %, a CYUHBECTUTOP ctuue y uckipyuuBy cBojuHy 71,5 % oa ykynHe Hero
roBspuLIMHe HoBoM3rpaljeHor ofjekra, no cBakoj etaxu y 06jekty noceGHo.



roBOpHe cTpaHe cy carnacHe aa he mo npuGaBmamwy onobpema 3a rpalere, cauuHUTH

eunduKalljy noceOHMX fAenoBa 3rpaje, KojuM he HM3BpPIIMTH (U3MUKY TMOMAENY CBHX
jCazpkaja, KOju MPHUNanajy y UCK/bY4HMBY CBOjHHY, CBakKO] YTOBOPHOj CTpaHH, Kako je To
nedunHMcaHO cTaBoM 1. oBor Yrosopa.

Cpasmepun neo HernokpetHocTd Ha kome CYHMHBECTHUTOP cruue npaso ortyhemwa mpe
3aBplleTKa u3rpajme, yrephyje ce Ha 6a3u:

® MeceuyHe peanM3aliije U3BeJeHUX pafioBa, ymameHo 3a 10% u

e npunaaajyher npoueHta yyeutha y peanusauujy usrpajme npeaMerHux objexkara

Ynaun 11.
Vkomuko CYUHBECTHUTOP He nowtyje pokose H3eohema, npeasuliene oBUM YTroBopom,
nyxkaH je na Ha nucmeHy ornomeHy MHBECTHUTOPA wucre nanoknHage y Hapeanux 30
(Tpunecert) AaHa.

Vkonuko CYUHBECTHUTOP Hu y HakHagHOM pOKy M3 CTaBa 1. OBOI 4jlaHa HE NMOCTHUIHE
YroBOpeHy AMHAMHUKY, AYy»KaH je na Hamyctu rpagunuiute u omoryhu UHBECTUTOPY pna
yBene apyror uzpohaua.

V ciyyajy HacTynama OKOJIHOCTH M3 cTaBa 2. OBOI' WiaHa, YroBopHe crpaHe he pacKuHyTH
Vroeop, a CYUHBECTHUTOP uma npago Harjare CBOjUX NOTpayKUBatbha 3a U3BE/ICHE pajoBe
MPEKO M2 HEMOKPETHOCTH Y CBMM 00jeKTHMa, CPa3MEpHO YTOBOPEHOM O/IHOCY.

Vkonuko 10 packuaa Yrosopa johe kpuuuom wuium Ha 3axtee MHBECTHUTOPA,
CYUHBECTHUTOP uma npaBo HariaTe CBOjHX JIOCTIEJTMX MOTPa)kuBakba Y NMPBOj 3aBPLIEHO]
namenu.

Ynan 12.
VY cnyyajy packuaa Yroeopa no 6uio koM 0cHOBY, YToBOpHe cTpaHe ce obaBe3syje 1a y poKy
on 3 nmaHa oOpasyjy 3ajeqHUMYKY KOMHCH]Y, ca 3a[JaTKOM Jia yTBpJe KOoHa4yaH oOpauyH Mo
OBOM YTOBOpY Y POKY o1 7 JaHa.

Vkonuko 6uio koja YroBopHa crpaHa OIyroBnayd Wiv oMera (GOpMHUpame WIH pajl OBe
KoMucHje, anraxkoBahe ce ['pajicku 3aBoJ1 3a BeluTauehe Ha MHULIMjaTUBY OUIIO KOje cTpaHe.

TpowkoBe paga I'pagckor 3aBoia 3a BeluTauyewe, cHocHhie oHa YTroBOpHa CTpaHa 4HjOM
KPHUBHLIOM je 10 packuja YTroBopa A0LLIO.

Ynan 13.
Y ciydajy Henpuap)KaBalba YrOBOPEHMX POKOBA, 3aKOHCKMX MPOMMCAa M OJCTYMNama O
npojektHe aokymeHrauuje, CYUHBECTUTOP he cHOCHTH CBY €BEHTyaslHy IUTETY KOjy
nperprii MIHBECTUTOP.

Ynan 14.
ITo zaepwerky warpagwe, CYUHBECTUTOP je nyxau pa y nucmenoj gopmu obaBecTu
HHBECTUTOPA, o 3aBplieTky paaosa.

Haxon obaBemrersa 0 3aBpILIETKY pajioBa, YTOBOpHE CTpaHe Cy Ay)KHE [a UMEeHY]y CBOje
npexacraBuuke y Komucuju 3a kBanuratuBHM mipersiel 1 Komucuju 3a koHauHu oOpauyH,
koju he yuecTBoBaTH U y pany ca KomucHjoM 3a TEXHUUYKH TIperies.

CYUHBECTHUTOP je nyskaH fna OTK/JIOHH CBe HEJOCTATKE KOHCTATOBAHE 3allMCHUKOM
Komucuje 3a kBanmMTaTMBHHM mpernea y poky of 7 AaHa, O JAaHa KOHCTATOBalba YOUYEHHX
HeJl0CTaTaKa.




3a papoBa u3 craea 1. oBor wiaHa, koje CYMHBECTUTOP ne oTkiionu y poky, TpajHo fie ce
ondoutu CYUHBECTHUTOP npu koHauHom ofpauyHy, a y W3HOCY KOju ca curypHoiuhy
obe36elyje BUXOBO OTKIIamame NPeKo Apyroro uzpohauva.

VroBopHe cTpaHe Cy Xy»HH Ja y poky on 20 JaHa off 3aBpuIeTKa KBaJMTaTHMBHOT MpHjeMa
o6jekTa ¥ 3aBpLICHOT TEXHUYKOT Mperie/ia, cCauuHe KOHauYHU 00pavyH M3BE/IEHUX pajioBa.

VKOJIMKO He TMOCTMIHY JOTOBOpP O KOHa4YHOM OOpauyHy, y POKY M3 TpPEaXOJHOr CTaBa,
anraxoBahe ce I'pajacku 3aBoj 3a BewTauyeme, a TPOLIKOBe he CHOCHTH CBaka YroBOpHA
CTpaHa cpa3MepHO oiHOCY yTBpljeHOM OBHMM YTOBOPOM.

OO6pauyH MmeljycoOHMX MOTpakMBarba YroBOPHMX cTpaHa, Bpuhe ce mnpeko M2
HETIOKPETHOCTH M Ha 0a3u 3ajeHHYKH I0roBOpeHe LieHe 3a oopavyH oa 950,00 eypa/m2.

Ynan 15.
['apanTHM pok 3a cBe H3BeleHe panoBe oxapehyje ce nmpema Omtyuu 0 MUHUMAJIHUM
rapaHTHHM POKOBHMa, OTHOCHO MpeMa M3jaBHM M3 MOHY/E, a 3a yrpaljeHy ornpemy, rapaHTHH
POK Tpaje OHOJIMKO KOJIMKO je /IaT y rapaHTHHM JIMCTOBHMa npousBohaua.

Ynan 16.
CYHUHBECTHTOP ce ob6aBe3syje sa y TOKY rapaHTHOI pOKa OTKJIOHH CBE HEIOCTAaTKe KOjH
Cy moclieinlia HEKBAIMTETHO M3BEJCHHUX pajioBa, KOjH Cy MpeJMeT OBOI YToBopa, O CBOM
TPOLUKY, Y POKy oA 15 naHa on naHa npujema obasewrera o crpane MHBECTHUTOPA.

VYxonuko CYUHBECTHUTOP He npucTynu oTKIakaky Hel0CTaTaKa y poKy U3 ctaBa 1. oBor
unaHa, cmartpahe ce aa je opnactio MHBECTUTOPA na npeko Tpeher oTKJIOHH HelocTaTKe
Ha reper CYUHBECTHUTOP, noctynajyhu y ayxy no6por npuBpeaHHKa.

V mumy obesbehewa HanmokHame cpeacrtara u3 mpeaxoaHor crasa, CYUHBECTUTOP je
nyxan na MHBECTUTOPY npena onmroBapajyhy rapanumjy (menuue) Ha usHoc on 5%
BpeqHocTH oOjekra mo koHauyHoMm obOpauyHy, koje je MHBECTHUTOP nyxan na epatu
CyHHBECTUTOTY IO UCTEKY FApaHTHOT POKa.

Ynan 17.
TpomrkoBe nmope3a Ha MPEHOC arNCOMYTHHUX MpaBa Mo OBOM YTOBOPY 33 HEMOKPETHOCTH Koje
npunanajy CYUHBECTHUTOPY, chocu CYUHBECTHUTOP .

Ynan 19.
3a cee wITO HUje npeaBul)eHO OBUM YroBOpOM, Bake MO3UTUBHH 3aKOHCKH MPOIMMCH, KOJH
perynuiy OBy MaTepHjy.

Ynan 20,
Cse cropoBe y TOKy peanusalMje OBor YroBsopa, yroopHe crpaHe he pemaBatu
CMOPa3yMHO, a YKOJIMKO CTIOpa3yM He TOCTUrHY, HajuiexkaH je TproBuncku cyn y beorpany.

Ynan 21.
Ogaj Yroeop cauumeH je y 6 (1ect) HCTOBETHHX NMPUMEpaKa 0J1 KOjuxX cy 1o 3 (Tpu) 3a cBaky
YrOBOpPHY CTpaHy.

CYHHBECTHTOP
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TIOTBPBYJE CE [IA CV IIPE/IbH YTOBOP CBOJEPYYHO IIOTIIVCAJIM 1 3A CBOJ
MOTIMC HA HEMY ITPU3HAJIN ITYHOMORHHUK ITPOJABIIA IIERAHAIL MUAJIAH
U KYIIAIL AATVC AN DAL AYVCWR ;

HNCTOBETHOCT I’IMEHOBAHI/IX YTBPBEHA HA OCHOBY JIMYHHUX KAPTH.

TAKCA 3A OBEPY Y M3HOCY O] =A . 523,00 JUH. HATITAREHA 1
ITOHUIUTEHA HA ITPUMEPKY KOJH O(.il‘ ABJ E[}S’LCfY 360 6
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